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Zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 26/X11/2015 z dnia 08.12.2015 r.
REGULAMIN

windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg”
w Dzialoszynie

I. Postanowienia ogédlne
§1 Podstawy prawne:

« Ustawa prawo spotdzielcze z 16.09.1982r. (tekst jedn. Dz. U. z 2003r. nr 188 poz. 1848 wraz ze zmianami);

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. (Dz. U. z 2003r. nr 119poz. 1116 wraz ze zmianami);

- Ustawa o wiasnosci lokali z 24.06.1994r. (tekst jedn. Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 93 wraz ze zmianami);

- Ustawa o udostepnianiu informacji gospodarczych z dnia 9 kwietnia 2010r. (Dz. U. z 2010r. nr 81, poz. 530);

- Ustawa o ochronie danych osobowych z 29.08.1997r. (Dz. U. nr 133 poz. 833);

- Ustawa z dnia 24.04.1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16, poz. 93 ze zmianami);

- Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. nr 43, poz. 296ze zmianami);

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie;

- Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie.

§2 ,

1. Niniejszy regulamin okresla zasady i tryb postepowania windykacyjnego w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg”
w Dziatoszynie, ul. Grota Roweckiego 6, 98-355 Dziatoszyn. Dotycza wszystkich uzytkownikdw lokali tj. cztonkdéw
Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawa do lokali lub bedacych wiascicielami,
wspotwiascicielami lokali, niebedacych cztonkami Spotdzielni wiascicieli lub wspotwiascicieli lokali albo posiadaczy
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze prawach, najemcéw lokali, zadtuzonych wzgledem
Spotdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktualnych optat
i czynszow naleznych Spétdzielni.

2. Za optaty solidarnie z cztonkami Spdtdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spdtdzielni ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace
z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Dziatalno$¢ windykacyjna zwigzana jest z biezagcym monitorowaniem stanu zadtuzenia i podejmowaniem wszelkich
dziatan formalno-prawnych majgcych na celu odzyskanie naleznosci. Do dziatan windykacyjnych przyjmuje sie zadtuzenie
wystepujace na koniec kazdego miesigca.

4. Postepowanie windykacyjne prowadzone moze by¢ w kilku etapach:

a) windykacja wewnatrzspotdzielcza - prowadzona jest przez wiasciwe dziaty Spétdzielni badZz firmy zewnetrzne na
podstawie zawartych umow;

b) windykacja na etapie postepowania sadowego;

c) windykacja na etapie postepowania egzekucyjnego.

§3

1. Opfaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 105 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowe]j ,Nad Warta” w Dziatoszynie,
powinny byC uiszczane co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesigca. Najemcy lokali regulujg optaty w terminie
okreslonym w umowach najmu.

2. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w § 2 pkt 2, prowadzone sa
dziatania windykacyjne.

3. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez Zarzad oraz komdrki organizacyjne
Zarzadu w nastepujacym zakresie:

a) Dziat Ksiegowosci wraz z osobg wskazang przez Zarzad Spotdzielni prowadza procedure wewnatrzwindykacyjng oraz
inne dziatania przedsadowe;

b) Radca Prawny prowadzi dziatalno$¢ sadowa i egzekucyjng w stosunku do lokali mieszkalnych, uzytkowych. Radca
Prawny wspdipracuje z Dziatem Ksiegowosci i osobg wyznaczong przez Zarzad na kazdym etapie procedur
windykacyjnych. Radca Prawny wystepuje w charakterze petnomocnika Spdtdzielni w postepowaniu sadowym
w przypadku spraw odwotawczych i sprzeciwow osob zalegajacych z optatami.

4, W przypadku braku mozliwosci polubownego odzyskania naleznosci podejmowane jest postepowanie sgadowe
polegajace na kierowaniu do sadéw pozwéw o zaptate lub eksmisje oraz innych koniecznych wnioskéw. Celem
postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub postepowania nieprocesowego tytutu
wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.
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5. Celem postepowania komorniczego jest odzyskanie przez Spotdzielnie przysfugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami
i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania
egzekucyjnego.

6. Od niewptaconych w terminie do 15-go kazdego miesigca z gory za dany miesigc optat, Spotdzielnia nalicza odsetki
w wysokosci odpowiadajgcej odsetkom ustawowym okreslonym odrebnymi przepisami, zgodnie z § 108 ust. 5 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie, od wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na dziefi ostatniego
dnia kazdego miesigca.

7. Zadtuzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

1) jego zadtuzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie optat obejmujacych:
optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania mieszkania oraz optat z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow;

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego;
3) kosztéw odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sagdowego oraz egzekucyjnego.

8. Kazda wplata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i okresu, ktérego wptata dotyczy,
jest zaliczana na pokrycie:

1) kosztéw postepowania okreslonego w ust. 7 pkt 3;

2) nastepnie, odsetek okreslonych w ust.7 pkt 2;

3) w koncu, zadtuzenia podstawowego okreslonego w ust.7 pkt 1.

9. Na poczet zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali Zarzad Spotdzielni zalicza:

a) nadptate z tytutu pétrocznego rozliczenia kosztow i optat za zimng wode i odprowadzenie Sciekow;
b) nadptate z tytutu rocznego rozliczenia kosztow i optat za centralne ogrzewanie;

c) zwrot kosztéw poniesionych przez cztonka Spotdzielni lub wiasciciela na wymiane stolarki okiennej w lokalu:
- wedtug kolejnosci wskazanej w ust.8 § 3.

Rozdziat II. Procedury windykacji wewnatrzspoétdzielczej

g4

1. Dziat Ksiegowosci:

1) raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i optat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji wykazu zalegtosci. W wykazie
tym gromadzeni sa wszyscy dtuznicy posiadajacy zalegtosci w optatach do 3-ch miesiecy;

2) wysyfa wezwania do zaptaty do uzytkownikéw lokali, ktorzy zalegaja z optatami do 3-ch miesiecy od terminu wptaty
naleznosci i okresla termin 7-dniowy do zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwioke. Wystanie wezwania
jest warunkiem koniecznym ewentualnego wystapienia na droge postepowania sagdowego;

3) w przypadku wystapienia nadpfaty zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat;

4) w przypadku wystgpienia niedoptaty, uzytkownicy lokali sg zobowiazani uregulowac jej wysoko$¢ w wyznaczonym
przez Spétdzielnie terminie. Po tym terminie Spétdzielnia naliczaé bedzie odsetki ustawowe.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w wezwaniu Dziat Ksiegowosci przekazuje sprawe dtuznika
osobie wyznaczonej przez Zarzad a nastepnie Radcy Prawnemu w celu dalszego prowadzenia procedur windykacyjnych.
3. Osoba wskazana przez Zarzad, przejmujac sprawy odzyskania naleznosci z optat, ktdrych okres zalegtosci przekracza
3 miesigce:

a) wysyta wezwania ostateczne do zaptaty (przedsadowe) i okresla 7-dniowy termin do zaptaty zalegtoci wraz
z naleznymi odsetkami za zwiokg. Wezwanie zawiera informacje, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje
skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego bez ponownego wezwania do zaptaty;

b) przygotowuje dokumenty w celu skierowania pozwu o zaptate lub eksmisje. Pozew przygotowuje i wnosi Radca
Prawny;

c) przygotowuje wraz z Radcg Prawnym dokumenty wymagane do wszczecia i prowadzenia postepowania
egzekucyjnego;

d) przedstawia Zarzadowi w okresach pétrocznych informacje o stanie zadtuzenia dtuznikéw wzgledem Spétdzielni,
w ktdrej zamieszczone jest zestawienie dtuznikéw wraz z analizg struktury czasowej oraz skuteczno$¢ windykacii;

e) oraz przygotowuje liste dtuznikow na posiedzenie Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Nad Warta”
w Dziatoszynie do wykreslenia lub wykluczenia.

4. Dziat Ksiegowosci, wspdtpracujac z osobg wskazang przez Zarzad, prowadzi:

a) ewidencje osob zajmujacych lokale mieszkalne w Spétdzielni, ktdre oczekujg po wyrokach eksmisyjnych na lokale
socjalne. Wystepuje do Urzedu Miasta i Gminy w Dziatoszynie o regulowanie biezacych odszkodowarn (optat
czynszowych) na podstawie imiennego wykazu lokatoréw (osob), ktdre maja przyznane prawa do lokali socjalnych;

b) indywidualne kartoteki dla lokali mieszkalnych, na ktore Spétdzielnia uzyskata odszkodowanie od Gminy Dziatoszyn
o statusie miejskim zasadzonym wyrokiem za niedostarczenie lokali socjalnych dla 0séb z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego.

5. Dziat Ksiegowosci na dzien 31 grudnia kazdego roku przekazuje do skrzynek pocztowych wszystkim uzytkownikom

lokali potwierdzenia sald. W przypadku wystapienia zalegtosci, potwierdzenie salda nalezy traktowac jako wezwanie do
zapfaty. W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika lokalu, zobowigzany on jest w
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wyznaczonym terminie uzgodni¢ ze Spdidzielnig stan naleznoéci na dany dzied. W przeciwnym przypadku saldo
uznawane jest za zgodne.

6. Zarzad Spétdzielni wspétpracuje z Urzedem Miasta i Gminy w Dziatoszynie celem uzyskania wiekszej ilosci lokali
mieszkalnych dla 0sdb z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego.

7. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Warta” w Dziatoszynie przynajmniej raz w roku
informacje o stanie zadtuzenia dtuznikow wzgledem Spotdzielni, sporzadzajac w tym celu odpowiednig informacje,
w ktdrej zamieszczone jest zestawienie dtuznikéw wraz z analizg struktury czasowej oraz skuteczno$¢ windykacii.
Rozdziat III. Inne dziatania windykacji wewnatrzspétdzielczej

§5

1. Dziafania windykacyjne mozna zintensyfikowa¢ umieszczajgc dane dtuznikéw Spdtdzielni w Krajowym Rejestrze
Dtugow (KRD).

2. Umieszczenie danych w wymienionym rejestrze odbywa sie na podstawie zawartej przez Spétdzielnie umowy
0 wspotpracy z w/w podmiotem.

3. Umieszczenie danych odbywa sig na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych oraz na podstawie zawartych uméw o ktérych mowa w ust.2.

4. Przed umieszczeniem danych Dziat Ksiegowosci, wspétpracujac z osoba wskazana przez Zarzad, informuje dtuznika
0 zamiarze umieszczenia informacji o nim w rejestrze i wzywa go do sptaty zadtuzenia w okreslonym terminie.

§6

Dopuszcza si¢ za akceptacjg Zarzadu mozliwos¢ skierowania egzekuciji do firmy windykacyjnej niezaleznie lub rownolegle
do postepowania egzekucyjnego.

Rozdziat IV. Wykluczenie z cztonkostwa w Spétdzielni

§7

1. Wobec cztonkéw Spéidzielni, ktérzy dugotrwale uchylaja sie od wypetnienia zobowigzania wobec Spétdzielni z tytutu
wnoszenia opfat okreslonych w § 105 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Warta” w Dziatoszynie, Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu podejmuje decyzjg o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw w trybie okreslonym w § 19 w/w
Statutu.

2. W przypadku, gdy uchwata podjeta przez Rade Nadzorczg Spétdzielni o wykluczeniu zadtuzonego z cztonkostwa stanie
sie ostateczna, Zarzad Spoétdzielni:

a) w przypadku, gdy wykluczonemu przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu — kieruje do dhuznika
wezwanie do opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu
Spotdzielni;

b) w przypadku, gdy wykluczony posiada spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnoéé do lokalu
— w trybie procesu Zada sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

3. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu wykluczony nie opuéci przedmiotowego lokalu, do ktorego utracit
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Zarzad kieruje pozew o eksmisje wykluczonego oraz zamieszkatych w lokalu
0s6b. Po uzyskaniu tytutu egzekucyjnego (wyroku orzekajacego eksmisje z klauzula prawomocnosci), Zarzad Spétdzielni
sktada do Urzedu Miasta i Gminy w Dziatoszynie wniosek o przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego.

4. Po uzyskaniu z Urzedu Miasta i Gminy oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego, Zarzad Spétdzielni sktada do Sadu,
wraz z w/w wyrokiem, wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci. Nastepnie, w przypadku braku dobrowolnego
opuszczenia przez dtuznika przedmiotowego lokalu, Zarzad sktada wniosek do komornika o wszczecie postepowania
egzekucyjnego (przeprowadzenie eksmisji).

Rozdziat V. Postepowanie sadowe i komornicze

§8

1. Do podstawowych etapdw postepowania sadowego nalezy zaliczyé:

1) zabezpieczenie roszczen wierzyciela (Spotdzielni), ktére moze nastapi¢ zaréwno przed wszczeciem wihasciwego
postepowania sadowego, jak réwniez w jego toku;

2) sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i uzyskanie tytutu egzekucyjnego: wyroku,
nakazu zaptaty, postanowienia.

2. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsadowym, Radca Prawny kieruje sprawe na
droge postepowania sgdowego.

3. Po zakoriczeniu postgpowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem sgdowym, Radca Prawny, w przypadku
braku zaptaty zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do sadu celem uzyskania klauzuli wykonalnosci.

4. Radca Prawny na wniosek Zarzadu Spotdzielni wystepuje do Sadu z pozwem o eksmisje przeciwko osobom, ktére
zajmujg lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sadowego sprawa kierowana jest na droge
postepowania egzekucyjnego. W przypadku wyroku sadowego o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, Spotdzielnia
wystepuje do Urzedu Miasta i Gminy w Dziatoszynie o wskazanie lokalu socjalnego dla dtuznika.

5. Radca Prawny na wniosek Zarzadu Spétdzielni wystepuje z pozwami do Sadu o wyptate odszkodowan za

niedostarczenie przez Gming lokali socjalnych osobom, wobec ktérych Sad orzekt wyrok o eksmisje z prawem do lokalu
socjalnego.

str. 3



§9

1. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego stanowigcego podstawe do prowadzenia egzekucji komorniczej dziat Ksiegowosci
lub Radca Prawny moze raz jeszcze wezwac dtuznika do dobrowolnej zaptaty naleznosci wynikajacej z prawomocnego
orzeczenia sadowego wyznaczajgc w tym celu dodatkowy termin 7-dniowy , z zagrozeniem skierowania sprawy na droge
egzekucji komorniczej.

2. W przypadku braku sptaty na podstawie w/w wezwania, orzeczenie Sadu opatrzone klauzulg wykonalnosci, Radca
Prawny kieruje do komornika z wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego.

3. Radca Prawny kieruje sprawy do komornika o egzekucje z wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Spétdzielni Zarzad obcigza lokal dtuznika, dla ktdrego zatozona jest ksiega wieczysta,
odpowiednig hipoteka (przymusowa).

Rozdziat VI. Aktualizacja naleznosci, naleznosci niesciggaine
§10

1. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, w odniesieniu do:

1) naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — do wysokosci naleznoéci nieobjetej gwarancja
lub innym zabezpieczeniem naleznosci;

2) naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majatek diuznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego — w petnej wysokosci naleznosci;

3) naleznosci kwestionowanych przez dtuznikéw oraz z ktorych zaptatg diuznik zalega, a wedtug oceny sytuacii
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — do wysokosci
niepokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci;

4) naleznosci stanowigcych réwnowartos¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktdrych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego — do wysokosci tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania;

5) naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci
w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w tym takze ogdinego, na niesciggalne naleznosci.

2. Za naleznosci niesciagalne uznaje sie te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnoéé zostata udokumentowana
postanowieniem oraz posiadanymi dodatkowymi informacjami.

3. Wierzytelnos¢ uznaje sie za niesciggalne w dacie uprawomocnienia sie postanowienia.

4. Uprawdopodobnienie niesciggalnosci moze nastapi¢ wytgcznie:

1) protokotem sporzadzonym przez dziat Ksiegowosci lub Radce Prawnego stwierdzajgcym, ze przewidywane koszty
procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby réwne albo wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci;

2) postanowieniem wiasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajace
stanowi faktycznemu;

3) postanowieniem Sadu o:

a) oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku, gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania;

b) umorzeniu postepowania upadtosciowego obejmujacego likwidacje majatku, gdy majatek niewyptacalnego dtuznika
nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania;

c) ukonczeniu postepowania upadiosciowego obejmujacego likwidacje majatku.

5. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawa do spisania w koszty uzyskania przychoddw i zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

6. Dziat Ksiegowosci albo Radca Prawny przygotowuje wniosek z doktadnym opisem i przedktada Zarzadowi Spétdzielni.
7. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnodci uznanych za niesciagalne podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Rozdziat VII. Roztozenie splaty zadtuzen na raty

§11

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, dtuznik moze zawrze¢ ze Spétdzielnia porozumienie na ratalng spiate
zadtuzenia.

2. Splata zadtuzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadkach, gdy zadtuzenie powstatlo w zwiazku
z obowigzkiem wnoszenia optat za lokale mieszkalne.

3. Zawarcie porozumienia migdzy dtuznikiem a Spétdzielnig na ratalng sptate zadtuzenia dotyczy tylko tych dtuznikdw,
wobec ktdrych Spétdzielnia nie ztozyta jeszcze pozwu o eksmisje diuznika lub pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu
dtuznika.

4. Podstawg ratalnej sptaty zadtuzenia jest zawarta miedzy dtuznikiem a Zarzadem Spotdzielni ,Ugoda na ratalng sptate
zadtuzenia”, ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

5. W celu uzyskania zgody na ratalng sptate zadtuzenia, dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spoétdzielni
przedstawiajac przyczyne powstania zalegtoéci i proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia. Spétdzielnia moze zadac
dotaczenia dokumentéw potwierdzajgcych trudng sytuacje dtuznika.

6. W przypadku roztozenia dtugu na 12 lub wiecej rat, Dziat Ksiegowosci przekazuje wniosek
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o roztozenie zadtuzenia na raty wraz z petng informacjg o dtuzniku do decyzji Zarzadu Spétdzielni.

7. Przedmiotem ugody jest taczna kwota zadtuzenia na dzien zawarcia umowy, na ktére sktada sie:

1) zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu;

2) odsetki ustawowe od w/w zadtuzen na dzien zawarcia umowy;

3) koszty postepowania sadowego, komorniczego i windykacyjnego;

4) zadtuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

8. Dtuznik zobowiazuje sie wpfaci¢ taczng kwote zadtuzenia wskazanego w ust.6 w miesiecznych ratach a takze wnosié
miesieczne biezace optaty z tytutu uzytkowania przedmiotowego lokalu w petnej wysokosci do 15 dnia kazdego miesigca.
Termin uiszczenia pierwszej raty musi przypadac najpézniej w miesigcu nastepujacym po dniu podpisania ugody.

§12

1. Po zawarciu ugody Spétdzielnia:

1) zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne;

2) sktada wniosek o zawieszenie wszczetego postepowania sadowego oraz egzekucyjnego (z wyjatkiem postepowan
egzekucyjnych, ktdrych przedmiotem jest oprdznienie lokalu) i nie wnioskuje o wszczeae nowych postepowan.

2. Przedmiotowa ugoda bedzie automatycznie zerwana, gdy:
1) wptaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od wynikajacych z umowy;

2) dtuznik bedzie zalegat z biezacymi optatami wymaganymi przez Spotdzielnie na mocy postanowien Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie.

3. Zawarta ,Ugoda na ratalng sptate zadtuzenia” rozwigzuje sie w przypadku niedotrzymania przez dtuznika termindw
sptaty ustalonych w ugodzie. Rozwigzanie ugody skutkuje:

1) natychmiastowg wymagalnoscig sptaty catego niesptaconego zadtuzenia wraz z odsetkami;

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postepowan windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.

4. Maksymalny okres, na ktdry moga by¢ zawarte porozumienia sptaty zadtuzenia w ratach, wynosi 18 miesiecy.
Porozumienie nie moze by¢ zawarte czesciej niz raz na 5 lat, przy czym bieg okresu piecioletniego rozpoczyna sie od dnia
nastepnego po dniu zakonczenia ostatniej ugody.

5. W uzasadnionych przypadkach decyzjg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie ugoda
moze by¢ zawarta na indywidualnych warunkach.

6. W przypadku lokali uzytkowych i dzierzawcéw kazdy wniosek o roztozenie zadtuzenia na raty musi byé rozpatrzony
przez Zarzad.

7. W szczegdlnych przypadkach po catkowitej sptacie zadtuzenia podstawowego, kosztdw sadowych i egzekucyjnych,
Rada Nadzorcza, na uzasadniony wniosek dtuznika, moze odstapi¢ od dochodzenia naleznosci z tytutu naleznych
odsetek.

Rozdziat VIII. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dtuznikéw bedacych najemcaml lub
dzierzawcami lokali lub terenéw Spétdzielni

§13

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy muszg by¢ oznaczone miedzy innymi:

1) maksymalny okres zwfoki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spotdzielni, po ktdrym Spétdzielnia wypowiada najem lub
dzierzawe bez zachowania termindw wypowiedzenia;

2) maksymalna warto$¢ miesiecznej optaty naliczonej i wymaganej za bezumowne uzytkowanie lokalu lub terenu.

2. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe przekroczy wartos¢ dwumiesiecznego czynszu, Spétdzielnia niezaleznie od
innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa dtuznika do uiszczenia kwoty zadtuzenia w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni i jednoczesnie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego wyzej, skieruje
przeciwko niemu pozew o zaptate a nastepnie ztozy wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego, po uzyskaniu
tytutu wykonawczego.

Rozdziat IX. Postanowienia koncowe

§14

1. Integralng czescia niniejszego Regulaminu jest wzdr: ,Ugoda na ratalng sptate zadtuzenia”, stanowiacy zatgcznik nr 1.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie, obowiazuja postanowienia Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Wartg” w Dziatoszynie i odpowiednie ustawy.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 26/X1I/2015 z dnia 08.12.2015 r. i wchodzi
w zycie z dniem 01.01.2016 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
S.M. ,,Nad Wartg” w Dzialoszynie S.M. ,,Nad Wartg” w Dziatoszynie
PRZEWQDNI CY
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