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-2- REGULAMINU
zasad organizowania i przeprowadzania przetargéw na ustanowienie

prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 ze zmianami).

2. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Nad Wartg” w Dziatoszynie.

Postanowienia ogdine.

§i
1. Przedmiotem przetargu sa lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym,
w stosunku do ktdrych wystapity tacznie nastepujace okolicznodci:
1) wygasto przystugujace cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo;
2) lokal zostat oprézniony i przekazany do dyspozycji Spétdzielni;
3) wygasto roszczenie o0s6b uprawnionych o przyjecie do Spéidzielni i ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub brak jest oséb uprawnionych do wystgpienia
Z roszczeniem.

2. Uchwate o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§2
1. W celu zbycia lokalu, Zarzad Spotdzielni podejmuje uchwate, w ktérej okredla:
a) cene wywotawczg;
b) termin przeprowadzenia przetargu (licytacji);
c) wysokos¢ wadium;
d) sktad komisji przetargowej.
2. Do przetargu moga przystepowacé osoby fizyczne i osoby prawne.
3.0gtoszenie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
o ktéorym mowa w § 1 regulaminu, nastepuje nie pozniej niz wciagu 3 miesiecy od dnia
oproéznienia lokalu, ktéry ma byé przedmiotem przetargu.
4. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spotdzielni na podstawie niniejszego regulaminu.
5. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w gazecie lokalnej - co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym
terminem sktadania ofert.

Tryb i przebieg przetargu.

§3
1. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac nastepujace informacje:
a) nazwe i siedzibe Spétdzielni;
b) termin i miejsce przetargu;
c) przedmiot przetargu;
d) dane okreslajace lokal mieszkalny, tj.: lokalizacje lokalu, powierzchnie, potozenie na
kondygnacji;
e) cene wywotania;
f) termin, w ktérym mozna dokonywa¢é ogledzin lokalu:
g) informacje dotyczace wadium - jego wysoko$é oraz termin i sposéb wptaty;
h) zastrzezenie, ze ogtaszajacej przetarg Spoétdzielni przystuguje prawo odwotania,
uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyn, uznania przetargu za niedajacy rezultatu;
i) informacje, ze wygrywajacy przetarg ponosi koszty: wynagrodzenia notariusza za czynnosci
zwigzane z zawarciem aktu notarialnego umowy przenoszacej wiasno$¢ lokalu, koszty
postgpowania wieczystoksiegowego, koszty sporzadzenia operatu szacunkowego;
j) termin zaptaty ceny nabycia;
k) ewentualnie inne warunki okreslone przez Zarzad Spétdzielni;
I) adresy, telefony kontaktowe do oséb upowaznionych do udzielania szczegétowych informacji

o lokalu i przeprowadzanym przetargu.
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2. Cene wywotania okresla kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni w oparciu o operat szacunkowy
dotyczacy tego lokalu, sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego.

3. Cena wywotania nie moze by¢ nizsza od wartoéci rynkowej lokalu, okreslonej na podstawie
aktualnego operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Wysokos¢ wadium kazdorazowo ustala Zarzad Spoétdzielni, ktére jednak nie moze wynosic
mniej niz 5 % ustalonej ceny wywotania.

§4
1.Przetarg odbywa sie pod nadzorem, powotanej przez Zarzad Spétdzielni Komisji
Przetargowej, sktadajacej sie z co najmniej trzech osob.
2. W skfad Komisji Przetargowej wchodza w szczegéinosci:
- cztonek Rady Nadzorczej Spotdzielni - w charakterze obserwatora;
- pracownik Dziatu Cztonkowsko - Mieszkaniowego;
- radca prawny spotdzielni;
- ewentualnie takze osoba desygnowana przez Zarzad Spétdzielni.
3. W Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby:
a) bedace cztonkami rodziny stawiajacego do przetargu;
b) pozostajace ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnoéci.
4. Cztonek Komisji Przetargowej, ktéry stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze majg
miejsce okolicznosci okreslone w ust. 3, powinien niezwlocznie wylaczyc sie z dalszego udziatu
w Komisji Przetargowej, informujac o tym fakcie przewodniczacego Komisji. Zarzad Spoétdzielni,
w takim przypadku, niezwiocznie uzupetnia sktad Komisji Przetargowej.
5. Pracownik Dziatlu Cztonkowsko - Mieszkaniowego, na 7 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, powiadamia telefonicznie wszystkich cztonkéw Komisji o dniu posiedzenia
przetargowego.

§5
1.Do zakresu dziatan Komisji Przetargowej nalezy m.in.:
a) odczytanie warunkéw przetargowych;
b) ustalenie obecnosci oferentdw (licytantéw), sprawdzenie tozsamoéci oséb stawiajacych do
przetargu i odebranie od nich danych osobowych;
) sprawdzenie, czy stawiajacy do przetargu wplacili wadium, zgtosili udziat w przetargu oraz
ztozyli oswiadczenie o zapoznaniu sie z ,Regulaminem przetargu”;
d) dopuszczenie do udziatu w przetargu jedynie oséb spetniajgcych warunki okreslone
niniejszym regulaminem;
e) okreslenie wysokosci minimalnej kwoty postapienia, o ktora oferent (licytant) bedzie mogt
podwyzszy¢ oferte w stosunku do ceny wywotawczej lub ceny zaproponowanej przez innego
oferenta (licytanta);
f) przeprowadzenie licytacji;
g) wybor oferty zgtoszonej przez oferenta (licytanta), ktérego oferta jest najwyzsza i z ktérym
Spétdzielnia zawrze umowe ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu;
h) sporzadzenie protokotu z licytacji i przedstawienie Zarzadowi do zatwierdzenia.
2. Dokumentacja przetargowa powinna by¢ przechowywania w dziale cztonkowsko -
mieszkaniowym przez okres 5 lat (liczac od daty zakonczenia przetargu).
3. Spéidzielnia, w cigagu 7 dni od zatwierdzenia przez Zarzad protokotu Komisji Przetargowej,
zawiadamia oferenta, ktory wygrat przetarg (listem poleconym) o terminie i miejscu
sporzadzenia umowy.

§6
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
a) wptata w kasie Spétdzielni wadium w terminie i w wysokosci podanej w ogtoszeniu
o warunkach przetargu;
b) ztozenie oswiadczenia o zapoznaniu sie z warunkami przetargu okreslonymi regulaminem.
2. Niewywigzanie sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust.1 lub wptacenie wadium po uptywie
wyznaczonego terminu, skutkuje niedopuszczeniem przystepujacego do udziatu w przetargu.



§7
1. Do przetargu nie moga przystepowac:
a) cztonkowie Komisji Przetargowej i ich krewni (rodzice, matzonkowie, dzieci, rodzenstwo);
b) osoby posiadajace zadtuzenie wobec Spotdzielni.
2. W licytacji mozna uczestniczyc osobiscie lub przez petnomocnika.
3. Petnomocnictwo do udziatu w licytacji powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem
poswiadczonym przez notariusza.

§8
Zarzad Spétdzielni w kazdej chwili moze wycofac sie z przetargu bez podania przyczyny jak
rowniez uniewazni¢ przetarg, nawet po rozpoczeciu licytacji, jezeli zaistniejg okolicznosci
uniemozliwiajgce przeprowadzenie licytacji.

§9
1. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.
2. Przetarg odbywa sie w drodze publicznej licytacji w obecnosci i pod nadzorem Komisji
Przetargowej.

§ 10
1. Po otwarciu przetargu, przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje do wiadomosci
obecnych:
a) warunki przetargu;
b) cene wywotania;
c) wysokosc¢ postagpien.
2. Postagpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotania, z zaokragleniem wzwyz do
petnych ztotych.
3. Licytacje rozpoczyna wywotanie ceny i wezwanie uczestnikow do oferowania korzystniejszej
ceny (postapien).
4, Zaoferowana kwota przestaje wigzac, gdy inny licytant zaoferowat cene wyzsza.
5. Przetarg wygrywa osoba, ktéra zadeklarowata najwyzsza ‘cene nabycia lokalu a po
trzykrotnym wezwaniu do dalszego postapienia (przy jednoczesnym braku dalszych zgtoszen
rosnacych kwot postagpienia przez licytantow) nikt nie zadeklarowat ceny wyzszej.
6. Niezwiocznie po zakonczeniu licytacji, Przewodniczacy Komisji Przetargowej zamyka
przetarg i ogtasza na posiedzeniu jawnym wyniki przetargu wraz ze wskazaniem imienia
i nazwiska nabywcy, oznaczenie lokalu mieszkalnego, date przetargu i wylicytowang ceng.

§ 11
1. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokét, ktory podlega zatwierdzeniu przez Zarzad
Spotdzielni.
2. Protokét z przebiegu przetargu powinien zawierac:
a) oznaczenie czasu i miejsca przetargu;
b) okreslenie przedmiotu przetargu;
c) informacje o trybie przetargu;
d) imienny sktad Komisji Przetargowej;
e) wysokosc¢ ceny wywotawczej;
d) wskazanie najwyzszej zadeklarowanej ceny nabycia za lokal bedacy przedmiotem przetargu
oraz dane: imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania osoby/oséb, ktéra/e wygrata/ty
przetarg;
f) czytelne podpisy cztonkow Komisji Przetargowej;
g) imienne pieczatki funkcyjne, jezeli takowe posiadajg, cztonkow Komisji Przetargowej.

Postepowanie poprzetargowe.

§12
1. Osoba, ktéra wygrata przetarg, zobowigzana jest do:
a) wniesienia na konto Spotdzielni zaoferowanej kwoty nabycia lokalu, odpowiadajacej kwocie
przybicia, w ciggu 14 dni od dnia odbycia sie przetargu;
b) pokrycia kosztow wyceny wartosci rynkowej lokalu, sporzadzonej przez rzeczoznawce

majatkowego;
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c) przystapienia do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienie jego
wilasnosci w terminie wskazanym przez Zarzad;

2. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie
wymaganej kwoty w ratach Ilub wydituzenie terminu wniesienia peinej kwoty okreslonej
w ust.1, maksymalnie na okres 2 miesiecy.

3. Po spetnieniu wymogow okreslonych w ust. 1, Spotdzielnia zawiera z osoba, ktéra wygrata
przetarg, umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem przetargu w terminie uzgodnionym z kancelarig notarialng.

4. Nie spetnienie ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w ust. 1, upowaznia Zarzad do
odmowy przystapienia do zawarcia aktu notarialnego.

4. Nie przystgpienie przez wygrywajacego przetarg do umowy we wskazanym terminie,
traktowane jest jako rezygnacja z zawarcia umowy i powoduje utrate wadium.

5. Koszty zawarcia aktu notarialnego oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
ponosi wygrywajacy przetarg.

6. Osoba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w jego aktualnym stanie technicznym
a ewentualny remont wykonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

§ 13
1.Wadium zostaje zaliczone na poczet zadeklarowanej przez oferenta, ktéry wygrat przetarg,
ceny nabycia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu oraz sporzadzonej wyceny
lokalu.
2. Wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli wygrywajacy przetarg:
a) nie wpiaci zadeklarowanej ceny nabycia lokalu w oznaczonym terminie lub uchyli sie od
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium osobom, ktdre nie wygraty przetargu, w terminie do 7
dni od dnia zakonczenia przetargu.
4, Wadium nie podlega oprocentowaniu.
5. W przypadku nie stawienia sie na przetarg, zwrot wadium nastepuje z uptywem 30 dni od
dnia odbycia sie przetargu.
6. W przypadku nie zawarcia umowy przez osobe wygrywajgcq przetarg, Spotdzielnia ogtasza
nowy przetarg na warunkach ogélnych.

Postanowienia koncowe.

§ 14
1. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.
2. Przetarg uwaza sie za niedajacy rezultatu, jezeli:
a) zaden z licytantéw nie zaoferuje ceny wywolania;
b) w wypadku stawienia sie jednego licytanta, ktory nie zaoferuje ceny wywotania
podwyzszonej co najmniej o kwote jednorazowego postgpienia.

g5
1. W wypadku, jezeli przetarg nieograniczony nie dat rezultatu (brak oferentéw Ilub
w przypadkach okreslonych w § 14 ust. 2), Zarzad Spétdzielni w ciggu 14 dni ogtasza kolejng
licytacje.
2. W przypadku braku ofert, po pierwszym ogtoszonym przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasnosci danego lokalu mieszkalnego, Zarzad Spoétdzielni moze podjgaé uchwate o zmianie
ceny wywotawczej, przy czym upowazniony jest do obnizenia ceny wywotawczej lokalu, nie
wiecej jednak niz o 20 % jego wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
3. Jezeli na drugiej licytacji, za cene okreslong w ust. 2, przetarg nie przyniesie rezultatu,
Zarzad Spoidzielni moze wyznaczy¢ kolejny termin licytacji lub w drodze uchwaty moze
ustanowic wiasnosc lokalu na rzecz spétdzielni.
4.. W sprawach nieunormowanych w niniejszym Regulaminie, zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§1
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 4%.94.20/ r. Jednoczeénie z tym dniem traci moc
Regulamin przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali w SM ,Nad Wartg”, uchwalony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 10/I11/2015 z dnia 23.03.2015 roku.

SEKRETARZ o : PRZEWODNICZAGY
Rady Nadzorczej S.M: e RADLA ~isadvid RADY/NADZARCZE.
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